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1. DO OBJETO

1.1. O presente chamamento publico tem por objeto a prospec¢do de mercado imobilidrio no municipio de
Diamantina/MG, com vistas a futura locagdo de imodvel para instalagdo do Hemonucleo Regional da
Funda¢do Hemominas em Diamantina. O imo6vel devera atender aos requisitos técnicos minimos descritos
neste edital e em seus anexos, especialmente no Anexo I — Quadro de Requisitos do Imovel.



2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. A contratagdo justifica-se pela necessidade de disponibilizar espaco fisico adequado ao
desenvolvimento das atividades de hemoterapia e hematologia, assegurando a continuidade e a ampliacdo
dos servigos prestados a populacdo, em conformidade com as normas técnicas, sanitarias, de
biosseguranca, acessibilidade e seguranga predial. Considerando o carater estratégico da Unidade de
Diamantina no atendimento a rede assistencial regional e a expansdo progressiva da demanda por
hemocomponentes, inclusive em razdo da implantacdo de novos servigos de alta complexidade no
municipio, mostra-se necessaria a adog¢ao de infraestrutura compativel com a complexidade e o volume das
atividades desenvolvidas. Assim, a contratacdo revela-se medida necessaria, adequada e proporcional para
atendimento ao interesse publico, assegurando a eficiéncia, seguranca assistencial e sustentabilidade na
prestagdo dos servigos publicos de saude.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. A locagao seguird as seguintes normas aplicaveis:
- Lei Federal n° 14.133/2021 — que dispde sobre normas gerais de licitagdo e contratacgao;
- Lei Federal n° 8.245/1991 — Lei das Locacdes Urbanas;
- Cédigo Civil (Lei Federal n° 10.406/2002) — disposi¢des sobre locagdo e contratos;

- Decreto Estadual n°® 46.467/2014 — gestdo de imdveis patrimoniais no ambito da Administragdo
Publica Estadual,;

- Decreto Estadual n® 47.998/2020 — regulamenta a prevengao contra incéndio e panico no Estado de
Minas Gerais;

- Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 103/2022 — boas praticas de sele¢ao de imoveis para locagdo no
ambito da Administragao Publica Federal.

3.2. Aplicam-se ainda os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia,
economicidade e busca da proposta mais vantajosa ao interesse publico.

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1 O imdvel deverd atender aos requisitos técnicos minimos constantes do Anexo I — Quadro de
Requisitos do Imovel, parte integrante deste edital.

4.2. Serdao admitidos imoveis que, no momento da apresentacdo da proposta, ndo atendam plenamente a
todos os requisitos, desde que o proponente apresente declaragao formal comprometendo-se a realizar as
adequacdes necessarias, as suas expensas, dentro do prazo contratual estabelecido.

5.DO LAYOUT
5.1. O proponente devera apresentar planta baixa contendo:
- compartimentagao atual dos ambientes internos;
- estrutura fisica existente, com indicacdo de areas que podem ser adaptadas;
- localizag@o de pontos elétricos e de cabeamento estruturado, quando existentes.

5.2. A Hemominas sera responsavel pela defini¢do final do layout.

6. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

6.1. As propostas deverao ser encaminhadas até [data limite — 15 dias corridos apds publica¢do], para os e-
mails:

e alessandra.frattezi@hemominas.mg.gov.br

e gif.argq@hemominas.mg.gov.br



6.2. A proposta devera conter:
- Descri¢ao do imovel (localizagdo, areas, vagas de estacionamento);
- Planta baixa, planta de situagao, cortes e fachadas;
- Registro atualizado do imovel,
- Carta de Habite-se;
- AVCB vigente;
- Fotografias internas e externas;
- Valores de aluguel, condominio, IPTU e encargos;
- Declaragdes de adequagdo (quando for o caso).
6.3. As propostas deverao ser assinadas pelo proprietario ou representante legal com poderes para tal.
6.4. A validade minima da proposta sera de 60 (sessenta) dias.

6.5. A andlise das propostas considerard: atendimento as exigéncias, prazos, localizagdo, infraestrutura, e
demais condigdes previstas. A Hemominas poderd realizar diligéncias, visitas técnicas e solicitar
informacgdes complementares.

6.6. Nas analises das propostas ofertadas a area demandante podera solicitar documentagdes adicionais,
realizar reunides com os proponentes, visitar os imoveis, e adotar outras diligéncias necessarias para o
completo conhecimento das condi¢des dos imdveis oferecidos.

6.7. O resultado do chamamento sera publicado no sitio eletronico do Portal de Compras do Estado de
Minas Gerais.

6.8. Serao priorizados os imoveis que disponham de local adequado para carga e descarga no interior do
proprio imovel, acessibilidade plena, atendimento integral aos requisitos da ABNT NBR 9050, condi¢des
adequadas de seguranga, carga elétrica compativel com as demandas da Hemominas e cujo proprietario
manifeste concordancia em realizar todas as intervengdes técnicas eventualmente solicitadas.

6.9. Os imoveis que apresentem area construida superior em mais de 20% ao limite maximo estabelecido
neste chamamento, que possuam salas de uso administrativo com area inferior a 38 m?, que nao atendam
aos requisitos minimos de seguranca ou que disponham de infraestrutura que dificulte a realizagdao de
adequacgdes elétricas ¢ demais ajustes necessarios a adaptagdo do imoével as necessidades institucionais
terdo prioridade secundéria na sele¢do, sendo preteridos em favor de outros imoveis que atendam de forma
mais adequada as condigdes estabelecidas, e somente poderdo ser considerados na auséncia de propostas
mais compativeis com as necessidades da Administragao.

6.10. Os imdveis ainda ndo edificados, em fase de construgdo inicial ou apresentados exclusivamente na
forma de projeto terdo prioridade terciaria, tendo em vista o maior prazo necessario para a conclusao das
obras, implantagdo da infraestrutura exigida e efetiva disponibilizacdo do imdvel para uso da Hemominas.

7. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO
7.1. Concluida a fase de prospecc¢do, podera ser instaurado processo de contratagao:

- se houver apenas um imével vidvel, podera ser adotada a inexigibilidade de licitacdo (art. 74, V, da
Lei 14.133/2021);

- se houver mais de um imdvel viavel, o procedimento de prospeccdo servird de respaldo para a
tomada de decisao referente a realizagao do certame licitatorio.

7.2. O proponente selecionado devera apresentar, antes da assinatura do contrato, a documentagdo que
comprove a regularidade juridica, fiscal e técnica do imovel, conforme legislacao vigente.

7.3. Verificado que o imovel atende o presente Edital, o proponente sera comunicado por escrito.

7.4. O contrato de locacdo terd os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imével,
pronto para uso pelo 6rgdo.

7.5. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que



comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constitui¢do juridica:

7.5.1. Comprovagao da regularidade do imovel:

7.5.1.1. Comprovante de Regularidade da Edificacao (Habite-se ou Certiddo de Conclusao da Obra);
7.5.1.2. Copia autenticada do registro do imoével no Cartorio de Registro de Imoveis;

7.5.1.3. Certidao negativa de débitos junto as concessionarias de servigo publico de dgua e energia elétrica;
7.5.1.4. Declaragdo de inexisténcia de impedimentos de ordem juridica;

7.5.1.5. Planta baixa do imovel,;

7.5.1.6. Certidao de Inteiro Teor do Imodvel ou Certidao de Matricula atualizada;

7.5.1.6.1. Justificativa: Documento oficial emitido pelo Cartério de Registro de Imoveis que comprova a
propriedade e a regularidade registral do imovel, conforme disposto nos artigos 221 e 222 da Lei n°
6.015/1973 (Lei de Registros Publicos). A exigéncia garante que o proponente possui legitimidade para
disponibilizar o imovel para locagdo, prevenindo litigios e assegurando a regularidade da contratagao.

7.5.1.7. Guia de IPTU recente;

7.5.1.7.1. Justificativa: Documento que atesta a regularidade fiscal do imdvel perante o municipio,
conforme estabelecido no Cddigo Tributario Nacional (Lei n® 5.172/1966, artigos 29 e 34). A exigéncia
visa garantir que ndo ha pendéncias tributarias que possam comprometer a formalizagdo do contrato de
locacdao, bem como assegurar a conformidade com os principios da moralidade e da regularidade fiscal
exigidos pela Administragao Publica.

7.5.1.8. Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), vigente.

7.5.1.8.1. Justificativa: Documento essencial para atestar que o imodvel atende as normas de seguranga
contra incéndio e panico, A exigéncia estd em conformidade com a legislagdo vigente no Estado de Minas
Gerais, especialmente o Decreto Estadual n°® 47.998/2020 e suas alteracdes posteriores, que regulamentam
a Lei n® 14.130/2001, relativa a prevencao contra incéndios e panico no Estado. Sendo o AVCB ¢ um
requisito indispensavel para a ocupacao de edificacdes, garantindo a integridade fisica dos usuarios e a
conformidade com as diretrizes do Codigo de Seguranca Contra Incéndio e Panico do respectivo Estado.

7.5.2. Regularidade fiscal e tributéria do locador:

7.5.2.1. Copia do RG e CPF do titular do imovel e, se aplicavel, do procurador responséavel pela assinatura
do contrato;

7.5.2.1.1. Nos casos em que houver procurador, deve ser enviada a procuragdo para administracdo do
imovel, acompanhada da copia do RG e CPF do titular e do procurador;

7.5.2.2. Certificado de Regularidade do FGTS, se pessoa juridica;

7.5.2.3. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas, se pessoa juridica;

7.5.2.4. Contrato celebrado entre administradora/imobiliaria, se aplicavel;

7.5.2.5. O proprietario do imovel e a Certidao Negativa de Débitos junto a Receita Municipal;
7.5.2.6. Certidao Negativa de Débitos junto a Receita Estadual;

7.5.2.7. Certiddao de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido;
7.5.2.8. Consulta ao Cadastro de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) — Portal da Transparéncia;

7.5.2.9. Verificacdo no Cadastro Informativo de Créditos Nao Quitados do Setor Publico Federal (CADIN)
— SIAFI

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. O recebimento provisorio ocorrera mediante a entrega das chaves e vistoria inicial, com validagdo pela
equipe de engenharia da Fundagdo Hemominas.

8.2. O recebimento definitivo sera formalizado apos verificagdo do cumprimento integral dos requisitos
previstos no edital € no contrato.



9. DA FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

9.1. Caso haja a celebragdao de contrato de locagdo, a Hemominas designara servidores responsaveis pelo
acompanhamento da execu¢do contratual.

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. Benfeitorias necessarias e uteis realizadas pela Administracdo, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis.

10.2. O imovel devera ser devolvido ao final da locagdo em condigdes equivalentes as do recebimento,
salvo desgaste natural.

11. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

11.1. O contrato tera vigéncia inicial de 5 (cinco) anos, prorrogavel sucessivamente, nos termos do art. 3°,
da Lei Federal N° 8.245/91.

11.2. A prorrogacao dependera de vantajosidade demonstrada e sera formalizada mediante Termo Aditivo.

12. DO PAGAMENTO

12.1. O pagamento do aluguel correra a conta das dotagdes orcamentarias proprias da Fundacao
Hemominas.

12.2. O aluguel sera pago mensalmente, mediante apresentacdo de nota fiscal, observado o calendario
financeiro do Estado.

12.3. Despesas com manutengdes estruturais, plano de manutencdo de equipamentos (elevadores,
climatizagdo, geradores etc.), seguros obrigatdrios e demais encargos de responsabilidade do proprietario
deverdo estar incluidos no valor do aluguel.

ANEXO I - QUADRO RESUMO DE REQUISITOS DO IMOVEL - HEMONUCLEO DE

DIAMANTINA
Item Requisito Detalhamento
1 Localizagao Imovel situado em érea central do municipio de Diamantina/MG, com

acesso facilitado por transporte publico para doadores e pacientes.

2 Area construida Area construida minima de 900 m?2, sendo obrigatdria a disponibilidade no
pavimento térreo de, no minimo, 300m? de 4rea 1til, destinada aos setores
de Coletas (Doadores).

3 Layout Compartimentacdo compativel com o programa de necessidades e Planta
funcional Padrao da Fundagdo Hemominas, permitindo segregacao de fluxos
(doadores, pacientes, residuos, carga/descarga) e adequagdo as normas
sanitarias (RDC n°® 50/2002).

4 Acessos Acesso independente no térreo para: (i) doadores, (ii) pacientes
independentes ambulatoriais e (iii) abrigos de residuos.




5 Carga e Acesso para carga e descarga no proprio imovel, em hordrio comercial,

descarga permitindo transito de caminhdes.

6 Estacionamento Previsdao de: 1 vaga para veiculos oficiais; vaga para ambulancia; vaga
para caminhdo; vagas para PCD e idoso conforme NBR 9050; vagas para
motos e bicicletario.

7 Circulagao Caso possua mais de um pavimento, devera dispor de escada e rampa ou

vertical elevador conforme NBR 9050/2020.

8 Elevador Cabine com largura minima de 0,90 m, profundidade minima de 1,40 m,
porta com largura livre minima de 0,80 m; capacidade minima de 400 kg.
Deve permitir transporte eventual de equipamentos.

9 Condicdes Apresentacdo de Laudo Técnico Estrutural, com ART, comprovando

estruturais capacidade das fundagdes, lajes, vigas e pilares para suportar cargas de
laboratorios, arquivos e almoxarifados, conforme NBR 13752/2024.
10 Desempenho da Atendimento aos requisitos de desempenho térmico, acustico,
edificacao estanqueidade e durabilidade conforme NBR 15575/2021, com laudo
técnico e ART.

11 Pé-direito A edificacdo deverd ter pé-direito conforme legislagio municipal e um
entre forro (espaco entre a laje e o forro) suficiente para passagem e
manutencao da infraestrutura.

12 Instalagdes Sistemas dimensionados conforme NBR 5626/2020, NBR 8160/1999,

hidrossanitarias

NBR 10844/1989 e RDC n° 50/2002.
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Climatizagao

Deverd ser fornecido projeto executivo de climatizagdo do imovel,
elaborado em conformidade com as normas da ABNT e considerando o
leiaute dos ambientes, alturas de divisorias e continuidade dos espagos.
Todos os materiais utilizados e procedimentos adotados na elaboragao do
projeto deverdo obedecer rigorosamente as normas pertinentes,
garantindo qualidade e padronizagdo das instalagoes.

A sele¢do do tipo de sistema de climatizag¢do fica a cargo do projetista,
podendo ser adotados sistemas centrais, VRF/VRV, splits especiais,
unidades modulares ou outras tecnologias equivalentes, desde que
atendam integralmente as exigéncias técnicas e normativas aplicaveis aos
ambientes.

Independentemente da tecnologia adotada, o sistema deverd assegurar:

e Controle de temperatura;
e Controle de umidade, quando requerido,
® Renovagdo de ar conforme taxas especificadas nas normas, e

e Filtragem do ar, com classe de filtragem adequada a cada ambiente
e em conformidade com a NBR 7256.

Devera ser garantida a instalagdo dos equipamentos de forma a ndo
comprometer o funcionamento e a biosseguranga dos laboratorios:

o  Unidades internas nao devem ser instaladas sobre mobiliario ou em
dreas criticas onde possam impactar a operagdo;

e Deve ser assegurado o acesso para manuteng¢do, sem necessidade
de ingresso em ambientes sensiveis sempre que possivel; e

e Dutos, quando utilizados, ndo devem ser aparentes em ambientes
internos criticos.

O sistema deverd contar com redunddncia suficiente para suportar o
plano de operacao do Hemonucleo, de modo a manter a climatiza¢do
mesmo em caso de falha ou parada para manuten¢do preventiva de
qualquer uma das fontes de refrigeragao.

O projeto devera atender, no que couber, as seguintes normas:

o ABNT NBR 16401-1, 2 e 3 — Instalagoes de ar-condicionado —
Sistemas centrais e unitarios,

e ABNT NBR 17037:2023 — Qualidade do ar interior em ambientes
ndo  residenciais  climatizados  artificialmente —  Padroes
referenciais;

e ABNT NBR 7256:2022 e Emenda 1:2022 — Tratamento de ar em
Estabelecimentos Assistenciais de Saude — Requisitos para projeto e
execucgdo.

A especificagdo dos requisitos de climatizagdo por setor serd fornecido
aos interessados por meio de solicita¢do aos e-mails

e alessandra.frattezi@hemominas.mg.gov.br

e gif.argq@hemominas.mg.gov.br




14 Ventilagao Ventilagdo natural ou mecanica conforme o ambiente, atendendo NR-17 ¢
NR-24, com renovacdo de ar obrigatdoria em 4reas técnicas e
administrativas.
15 [luminagao Sistema de iluminacdo em LED, conforme projeto luminotécnico, com
controle de ofuscamento em areas administrativas.
16 Energia elétrica Padrao de entrada dimensionado para a demanda do Hemontcleo (117
KW); quadros elétricos conforme NBR 5410, com protecdo geral,
barramentos adequados e quadros de distribuig@o setoriais
17 Grupo gerador Grupo gerador a diesel, em regime standby, atendendo a demanda
total da edificacao, com tensdo de saida 380/220 V, trifasico, 60 Hz,
fator de poténcia 0,8, dotado de quadro de transferéncia automatica
(QTA), atenuacio acustica minima de 75 dB a 1,5 m, tanque externo
com autonomia minima de 10 horas, bacia de contencdo de dleo,
atendendo as exigéncias da NR-20 e normas ambientais.
18 SPDA Sistema de Protegao contra Descargas Atmosféricas conforme NBR 5419.
19 Cabeamento Cabeamento estruturado em cabos de pares trancados ndo blindados
estruturado (U/UTP), categoria Cat 6 ou superior, classe de flamabilidade CM, com
patch panels distribuidos e identificagdo nas extremidades, com salas
técnicas por pavimento, climatizadas, aterradas e interligadas por fibra
optica.
20 Acessibilidade Atendimento integral 8 ABNT NBR 9050/2020, incluindo rotas acessiveis,
sanitarios adaptados e sinalizacao tatil.
21 Residuos de Areas especificas para armazenamento de residuos comuns, reciclaveis,
Servigos de infectantes e, quando aplicavel, quimicos (Grupo B), conforme RDC n°
saude 222/2018.

22 Condigoes Atendimento & NR-17 quanto a conforto térmico, actstico, iluminagdo e
ambientais de ergonomia nos ambientes administrativos e laboratoriais.
trabalho

23 Manutengao Manutengoes conforme a Lei n°® 8.245/1991, com observancia dos manuais

predial e procedimentos institucionais da Fundacdo Hemominas.

Obs.: Anexo I: duvidas gerais a respeito da especificacdo deverido ser encaminhadas para os e-
mails alessandra.fratteziwhemominas.mg.gov.br e gif.arq@hemominas.mg.gov.br, dentro do prazo
previsto no item 6.1.

ANEXO II - PLANTAS PADRAO

Esclarece-se que o Anexo II — Plantas Padrao possui carater técnico orientativo, servindo como referéncia
para o programa de necessidades do Hemonucleo Regional de Diamantina. As plantas consolidam a
setorizagdo funcional, os ambientes minimos necessarios e a organizacdo espacial exigida pelas normas
sanitarias e técnicas aplicdveis, permitindo orientar os proponentes quanto a configuracdo esperada da




unidade e subsidiar a analise técnica da compatibilidade do imovel ofertado.

Nao se exige que o imdvel esteja previamente configurado conforme o layout apresentado, mas que possua
condi¢des dimensionais e estruturais que viabilizem sua adequacdo ao modelo funcional adotado pela
Fundacao.

Dessa forma, o Anexo II funciona como instrumento técnico de referéncia para avaliagdo de viabilidade,
garantindo transparéncia quanto ao desempenho final esperado da edificacao.

Obs.: as plantas em melhor visualizacio poderao ser solicitadas através dos emails:

e alessandra.frattezi@hemominas.mg.gov.br

e gif.argq@hemominas.mg.gov.br



e —— Ilﬂ g “Id"i
oSSR TS
SETme e e oo FEES

v i i B M L

i

i1
it
|3

WL NI

TR PO




1 " * " RIS 1 [
B n N » 1 e = i——
——
— — —— - — -
. . . . T 44 sminim acarn
3 e X cmm | - E
o= = ) —=1]
= - ¥ ¥ Soi— . m
- - 1 a 1
- & e Ta
OSSN O S W— | - -
i 1 L L - ...T s s
=== = i
pa L T S E— E— — S— =
e e e = 1=l
i 3 H 5 e e
o  — S
o v = H
o b | = ; =
e E— =
e e 11 - — L Mo
a a a & & — "
e i i e =
1t = ]
: : 5 AT }
e " e T -
g ' e '
P e o e = e
o —
1 1 1 I Ll el =3
D | bl [ e
i a H H — T.:.._ =
— — e
: . ' - e 1
o ¥ = e |
e s s ' EREC) =
L H ] jad]
A A E_TW A
111 - o [
I —— - T T e
=== p— ]
s r
— 1t = e |
4 M i i -1 s
ST S e
- -
e == ae -
—-—
ST e — —— —

o
- T
QLY INEMY 30 HOL3S = OYHdYd YiNYId




1HIEH
i
i

o
T T

i
i

PLANTA PADRRD = SETOR DE COMFORTO PESSOAL

A PADRAD = SETOR ADMBNISTRATIVG

R e
-




eil Documento assinado eletronicamente por Rafael Ribeiro Lopes, Responsavel de Equipe, em
;ginm; f?_ly 02/03/2026, as 14:36, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto
n°®47.222, de 26 de julho de 2017.

eletrbnica

I“-

- =
il L

http://sei.mg.gov.br/sei/controlador_externo.php?
p¢ acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0, informando o codigo verificador 134274103 ¢ o

i

Referéncia: Processo n° 2320.01.0015355/2025-84 SEI n°® 134274103


https://www.almg.gov.br/consulte/legislacao/completa/completa.html?tipo=DEC&num=47222&comp=&ano=2017
http://sei.mg.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0

	Edital Chamamento 01/26 Imóvel Diamantina (134274103)

